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Meéstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny Urad uzemniho planovani na zakladé § 107
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon zpracoval Zpravu o uplatiiovéni Uzemniho planu Svijany.
Uzemni plan Svijany vydalo Zastupitelstvo obce Svijany dne 13.11.2012 a G¢&innosti nabyl dne
05.12.2012. Déle byla vydana dne 30.10.2018 Zména ¢. 1 UP Svijany, U¢inna od 20.12.2018, a dne
11.12.2024 Zména €. 2, ucinna od 20.01.2025. Dale byly zpracovany dvé Uzemni studie. Prvni byla
zpracovana pro lokalitu Z2 — U Zamku, Gcinna od 13.07.2016. Tato studie byla plné vyuZita, a proto
porizovatel (Méstsky urad Turnov) nepovéroval jeji aktudlnost a tato US je tedy vtuto chvili jiz
neucinna. Druhd Uzemni studie byla zpracovana pro lokalitu Z1 — pro pozemky s funkénim vyuZzitim
Vyroba a skladovani - lehky pramysl, G¢inna od 01.07.2019. Tato studie je tedy aktudlné platna.
Projednani a predlozeni zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu zastupitelstvu obce vychazi z § 107 odst.
3 stavebniho zdkona. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany je za obdobi 2017 — 2024
a obsahuje i ndvrh zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu (UP) Svijany.

A. Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu

1. Zastavéné Uuzemi

Vyuziti zastavéného uzemi probiha efektivné, dochazi k vystavbé novych domd, probihaji stavebni
Upravy na stavajicich RD a dopliikovych staveb. Od 26.09.2022, ke kterému je v Gplném znéni UP
Svijany po vydani zmén €. 1 a 2 aktualné vymezeno zastavéné Uzemi, evidujeme vystavbu novych RD
na pozemcich p.¢.227/18 a 227/20 a pfistavbu budovy v aredlu Pivovaru Svijany na pozemcich
p.C. st. 121 a 201 k.u. Svijany.

2. Zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské

Pocet
. Vymeéra Vyuziti plochy VyuZiti plochy realizovanych
Lokalita »
[m?] [m?] [%] RD (pfip.
zahajena stavba)
1 22 300 0 0 0
Z5 3700 0 0 0
29 3200 0 0 0
211 3 400 0 0 0
218 5200 0 0 0
219 13 400 0 0 0
celkem 51 200 0 0 0

P — plochy prestavby — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
Vymeéra Vyuziti plochy VyuiZiti plochy

[m?] [m?] [%]
P1 9 000 0 0

Lokalita
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VL1 a VL2 — plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
Vyméra Vyuziti plochy VyuiZiti plochy

Lokalita [m?] [m?] %]
Z1 8 600 1 060 12
27 7 600 0 0
z8 3500 0 0
210 9100 0 0
celkem 28 800 1060 4

Z\V — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen
Vyméra Vyuziti plochy VyuiZiti plochy

Lokalita [m?] [m?] %]
214 11 700 0 0

217 3000 1500 50
celkem 14 700 1500 10

Vzhledem k velmi kratké dobé od vydani Zmény ¢. 2 nebyly od té doby vyéerpany zadné plochy
pro bydleni, véetné plochy prestavby P1. Nejsou ani evidovany Zzadné ndvrhy na vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch. Zménou ¢. 2 byly vymezeny nové plochy pro bydleni, pficemz teprve dojde
k jejich vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani pro lehky primysl byly dosud ¢erpany minimalné, tj. 4 % z jejich celkové
plochy. Podobné jako v pfipadé ploch pro bydleni, ve Zméné ¢. 2 byla vymezena dalsi plocha pro lehky
primysl (VL1). Téchto ploch je tedy v UP Svijany prozatim vymezen dostatek, ani nebyl evidovén
pozZadavek na vymezeni novych vyrobnich ploch.

Plochy verejného prostranstvi — verejna zelen byly v uplynulém obdobi vyuzity z 10 %, a to polovi¢nim
vyuzitim plochy Z17. Byl evidovan pozadavek na vymezeni dalsi obdobné plochy, ktera by na tuto
z Casti vyuZitou plochu navazovala.

3. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby

. , Vyméra Vyuziti plochy  Vyuziti plochy
Lokalita Popis VPS [m?] [m?] [%]
WD1 (26) mistni komunikace 1100 550 50
WD2 (212) mistni komunikace 1000 1000 100
WD3 (215) pési propojeni 1900 1900 100
WD4 (216) pé&si propojeni 2 600 2600 100
WD5 (KD1) optimalizace mistni

I 100
komunikace
ZD8_D26d felezni¢nitrat ~ ceem e
ZD8_D26/1 jeleznicnitrat | @ -— | |
celkem 6 600 6 050 92
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Verejné prospésné opatreni

Lokalita Popis VPO
K31V, N nadregionalni biokoridor (K31V, N)

Verejné prospésné stavby (dale jen ,VPS“) jiz byly z velké ¢asti realizovany. Ze strany obce vznikl
poZadavek na vymezeni nové VPS pro pési propojeni hibitova s centrem obce, a to napojenim
na chodnik z realizované VPS Z16 v misté stavajici nezpevnéné pésSiny na p.p.¢. 245/3, 245/1
a 235/1 k.. Svijany.

Potfeba vymezeni novych Verejné prospésnych opatieni nevznikla.

4. Uzemni studie

Lokalita Podminky pro pofizeni tizemni studie Lhita (v mésicich)

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve
vztahu k okolni zastavbé, provérit zakladni dopravni
vazby, provérit umisténi jednotlivych objektd a stanovit
optimalni velikost parcel, fesit moznosti napojeni na sité
technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokalit klast
dlraz na vymezeni ploch verejnych prostranstvi.
Provérit architektonické a urbanistické plisobeni ploch ve
vztahu k okolni zastavbé, provéfit zakladni dopravni
vazby, provéfit umisténi jednotlivych objektl a stanovit
optimalni velikost parcel, feSit moznosti napojeni na sité
technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokalit klast
dliraz na vymezeni ploch verejnych prostranstvi.
Provéfit lokalitu v SirSich souvislostech — provérit

218,719 navaznost na realizovanou zastavbu v severozapadni ¢asti

+ stabilizované plochy, provéfit moznosti pfevedeni Uzemni rezervy R1

plochy BV, DS, do zastavitelné plochy a stanovit poradi zmén v Uzemi

ZS, ZV, VF, NSzp zajistujici koordinovany rozvoj zastavby. Zajistit

prostupnost Gzemi se zohlednénim stanovenych smér(

prostupnosti. Zajistit ndvaznost na stabilizovany dopravni
systém, a to nejen pro individualni automobilovou
dopravu, ale také pro pési a cyklisty.
Zajistit ochranu Kabelacovy zahrady jako dominantni
verejny prostor Sirsiho Gzemi sidla, jeji verejny pfistup a
prostupnost.

Z1+P1 72

72

Aktudlné probihd potizovani Uzemni studie pro lokality Z18 a Z19 v rozsahu i podminkach vymezenych
Uzemnim planem Svijany. Pofizovatelem je Méstsky ufad Turnov, zpracovatelem ZALUDA, projektova
kanceldaf. Pro plochy Z1 + P1 neni Uzemni studie zpracovdna pro pozemky s funkénim vyuZzitim Bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Pro vyrazné mensi cast plochy Z1, ktera zahrnuje pozemky
s funkénim vyuzitim Vyroba a skladovani - lehky priimysl 2 byla Gzemni studie zpracovana. Jeji vyuziti
bylo schvéleno dne 01.07.2019.

Nevznikla potfeba vymezit nové plochy k provéreni Uzemni studii, ani nevznikla potfeba prehodnotit
stavajici plochy a Ih(ty pro zpracovani.
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5. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Uzemni plan Svijany byl vydan v roce 2012, tedy za platnosti Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
z roku 2008. V soucasné dobé je platné Uplné znéni po Zméné €. 9 s ucinnosti od 01.03.2025.

Uzemni plan Svijany byl vydan v roce 2012, tedy za platnosti Zdsad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
z roku 2011. V soucasné dobé je platné uplné znéni po Aktualizaci ¢. 3 Gcinné od 03.06.2025.

Provéreni souladu s nadfazenou dokumentaci je obsazeno v kapitole C této Zpravy.

B. Problémy kreSeni vuzemnim planu vyplyvaj
analytickych podkladi

ici zuzemne

Z uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Turnov ve znéni
Uplné aktualizace k 31.12.2024 vyplyvaji nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

1. Lokalizace protipovodnovych opatieni v krajiné, obnova nebo budovani novych drobnych nadrzi k
zadrZovani vody v Uzemi a omezovani rozsahu povodni — posilovani retenéni a akumulaéni kapacity
Uzemi revitalizaci vodnich tokd.

2. Provést aktualizaci stavajicich prvka USES v podrobnosti UPD — redukce nebo rozsifeni nebo
posunuti s ohledem na vlastnické vztahy a morfologii terénu. Ochrana pfrirodnich, urbanistickych
a kulturnich hodnot musi byt zajistovana v ramci aktualizace Uzemniho planu obce, v rdmci
regulacnich planl a béhem stavebniho a Uzemniho fizeni.

3. PFi vymezovani a zpresfovani koridorll pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat zasahy do lesnich porostG v ramci UPD.

4. Provéfitidentifikované stfety (navrh Uzemniho systému ekologické stability zasahuje do plynového
koridoru VTL).

5. Vymezit plochy bydleni pro vystavbu rodinnych domkd.

Vyhodnoceni tikoli:

1. Protipovodriovd opatfeni jsou dostate¢né popsana v platném UP Svijany (podkapitola 5.1).

2. PFi$ti zména UP Svijany provéfi jiz navrzené prvky USES, jejich funkénost a soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

3. Zpfesnény navrh koridor pro trasu Zeleznice ZD8_D26D pro vefejné projednani Aktualizace €. 3
Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ktery je v platném znéni UP Svijany veden jako tzemni
rezerva, sice zasahuje do lesniho porostu. Nicméné dle schvdlené ,Studie proveditelnosti Mlada
Boleslav — Turnov — Liberec — statni hranice” ve varianté 200PF je pfes katastr Svijan navrzen most
— estakada v délce 525 m pres Jizeru a dalnici D10. V konecné podobé tedy budou zadsahy do lesniho
porostu v k.U. Svijany minimalni.

4. Pfisti zména UP Svijany provéfi jiz navriené prvky USES, jejich funkénost a piipadné strety
s plynovym koridorem VTL.

5. Zménou ¢&. 2 UP Svijany pFibyly nové zastavitelné plochy 718 a Z19. Vzhledem k tomu, e uplynula
velmi kratkd doba od vydani této Zmény, zavér vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch
v podkap. A.2. je jejich aktudlné nulové vyuziti. Az budou stdvajici zastavitelné plochy alespon
z Casti vyuZity, bude mozno navrhnout vymezeni novych.
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C. Vyhodnoceni vlivi uplatiovani uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi zhlediska jejich moznych nepredvidatelnych
dopadi, vcetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci

Béhem sledovaného obdobi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Rozvoj obce
neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi. Nevznikla potfeba na odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci negativnich vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

D. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plédnu Svijany s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR)., ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, a Zmény ¢. 8 vyplyva pro Uzemi obce Svijany nasleduijici:

Obec Svijany lezi mimo rozvojové oblasti.
Svijany leZi na rozvojové ose Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (- Gorlitz, Zgorzelec).

Svijany se nachazeji ve Specifické oblasti SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni oblasti suchem. Ukoly pro Gizemni planovani, které z vymezeni této specifické oblasti
vyplyvaji, byly dale zpracovany v Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje. Soulad UP Svijany
s touto nadrazenou dokumentaci je vyhodnocen v podkapitole D.2. této Zpravy.

Obci Svijany prochazi koridor Zelezniéni vysokorychlostni dopravy ZD19 (Zawidéw-) hranice Polsko/CR
— Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav. Tento koridor je v UP Svijany vymezen.

UP Svijany chrani a rozviji véechny hodnoty Uzemi a je zpracovén v souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a 8.

Dale byla vydana Zména ¢. 9 PUR CR s U&innosti od 01.03.2025, ktera vymezuje nové specifické oblasti
SOB10 a SOB11 — Specifické oblasti, které vymezuji oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zafeni, resp. energie z vétrné energie. Vzhledem k tomu, Ze dosud neni schvdlena pfislusna
legislativa, ani nejsou zpracovany podklady pro vymezeni téchto oblasti, neni v tuto chvili mozné
posuzovat soulad s touto ¢asti PUR CR.
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2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Svijany se Zasadami uzemniho rozvoje
Libereckého kraje

Pro vyhodnoceni jsou pouZity Zasady zemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK) v Gplném
znéni po Aktualizaci €. 1, 2 a 3 ucinné od 03.06.2025.

Obec Svijany se nachazi na rozvojové ose 0S3 Praha — hranice SK/LK — Turnov — Liberec — Bily Kostel
nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR/Némecko, Polsko (-Gérlitz/Zgorzelec). Vechny ukoly pro
Uzemni planovani, které jsou pro tuto rozvojovou osu v ZUR LK stanoveny, UP Svijany respektuje, je
s nimi v souladu a pribézné dochazi k jejich plnéni.

Obec Svijany se nachazi ve Specifické oblasti SOB9c. Vsechny ukoly pro uzemni planovani, které jsou
pro tuto specifickou oblast v ZUR LK stanoveny, UP Svijany respektuje, je s nimi v souladu a priibéiné
dochazi k jejich plnéni.

Obci Svijany prochazi zelezni¢ni koridor mezindrodniho vyznamu Praha — Mladd Boleslav — Liberec —
hranice CR/Polsko, ktery je v ZUR LK vymezen pod oznacenim ZD8_D26D Usek hranice SK/LK — Liberec.
Tento koridor je Uzemnim planem Svijany zpfesnén, a to s i s ohledem na koordinaci napojeni koridoru
na hranicich se Stfedo¢eskym krajem. V UP Svijany v Uplném znéni po Zméné ¢. 1 a 2 UP Svijany je
navic vymezena Uzemni rezerva pro navrh tohoto koridoru ve znéni pro verejné projednani Aktualizace
¢. 3 ZUR LK, jeliko? touto Aktualizaci dochazi ke zméné trasy tohoto Zelezni¢niho koridoru. Od té doby
doslo ke schvaleni a naslednému nabyti Gcinnosti této Aktualizace ZUR LK, jako? i Uplnému znéni
po Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3. Na zakladé toho je nutné v pfisti zméné UP Svijany znovu zpfesnit tento
zeleznicni koridor.

Uzemim obce Svijany prochazi nadregionalni biokoridor K31V, N. Ten je spolu s dal$imu lokalnimi prvky
USES Fadné zapracovan v UP Svijany.

Obci Svijany ddle prochazi Multifunkéni turisticky koridor D41A Koridor Jizera, Mnichovo Hradisté —
Turnov — Zelezny Brod — Semily — Jablonec nad Nisou — Rokytnice nad Jizerou — Kofenov. Viechny tkoly
pro Gzemni planovani, které jsou pro tento koridor v ZUR LK stanoveny, UP Svijany respektuje, je s nimi
v souladu a pribézné dochazi k jejich plnéni.

Obec Svijany je zahrnuta do krajinného celku KC 09 Turnovsko — Cesky raj, konkrétné do krajiny 09-1
Turnov — Péncin. VSechny Uzemni podminky, které maji vést k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny, UP Svijany respektuje, je s nimi v souladu a priibéZné dochazi k jejich pInéni.

E. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky izemniho rozvoje

Navrhy na zménu Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ani na zménu Politiky Uzemniho rozvoje
CR se neuplatriuji. Nebyly zji§tény 74dné mistni ani nadmistni jevy, které by vyZzadovaly zmény téchto
dokumentaci.
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F. Vyhodnoceni podnétli na zménu Gzemniho planu

1. Podnét.¢. 1
Pozemky: 209/17 k.u. Svijany

e v

Stavajici vyuZiti: Verejna prostranstvi - verejna zelen (p.p.¢. 209/17) a Plochy smisené nezastavéného
Uzemi - zemédélské, ptirodni (p.p.¢. 209/18)

Navrhované vyuZiti: vefejné prostranstvi — vieobecné (p.p.¢. 209/17)
a dopravni infrastruktura (p.p.¢. 209/18)

Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotceny pozemek pfimo navazuje na silnici Il. tfidy. Z inZenyrskych siti
je pfimo dostupna vodovodni sit i elektrické vedeni (NN do 1 kV).

Urbanisticka navaznost: Dotcené pozemky pfimo navazuji na intravilan obce. Nachazeji se v tésné
blizkosti turisticky hojné navstévovanych objekt( svijanského zamku a pivovaru (v€. restaurace
a hotelu).

\—"

)

&7

Hranice zastavéného Gzemi k 26.9.2022 - Bydleni v bytowych domech
Hranice zastavitelné plochy a plochy prestavby I Bydleni v redinnych domech - venkovské
USES - nadregionalni biokoridor " Rekreace- plochy staveb pro rodinou rekreaci
USES - lokéini biocentrum - Obéanske vybaveni - vefejna infrastruktura
USES - lokini biokoridor Obéanské vybaveni - kemercni zafizeni mala a stiedni
USES - interakéni prvek I Obéanska vybavenost - hibitovy
Koridor dopravni infrastruktury - Zelezniéni - novostavba (Rezerva) Dopravni infrastruktura - silniéni
Koridar dopravni infrastruktury - Felezniéni - modernizace (Nvrh) Dopravni infrastruktura - Zeleznice
Koridor depravni infrastruktury - Zelezniéni - novostavba {Navrh) - Technicka infrastruktura
Koridor depravni infrastruktury - silniéni - optimalizace MK (Navrh) iyroba a skladovani - lehky primysl 1
Bydleni v rodinnych domech - venkovské (Rezerva) - Wyroba a skladovéni - lehky priimysl 2
Bydleni v rodinnjch domech - venkovske (Navrh) wyroba a skladovéni - fotovoltaickd elektrdrna
Dopravni infrastruktura - silniéni (Ndvrh) Vefejna prostranstvi
Vyroba a skladovéni - lehky primys| 1 (Nawrh) - \efejna prostranstvi - vefejna zelen
Vyroba a skladovéni - lehky priimys| 2 (Nawrh) - Zelefi - soukroma a vyhrazend
efeina prostranstvi - vefeind zelefi (Navrh) Plochy vedni a vodohospodafské
NN do 1kV Plochy zem&d&lské
VN do 35kV Plochy lesni
/v VN do 110KV Plachy pfirodni
7 v VN do 220kv Flochy smiZené nezastavéného (zemi - sportovni
Y : ZVN do 800KV Plochy smigené &ného Gzemi - d&lské, pfirodni

Vedovodni sit' - stav



Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

Stanovisko pofizovatele: Potizovatel doporucuje tento podnét provéfit zménou UP. Je ve vefejném
zajmu umoznit obci a Pivovaru Svijany vybudovat turistické zdzemi. V podnétu, ktery pofizovatel
obdrzel od obce, je uvedeno nasleduijici: ,,Obec Svijany po dohodé s Pivovarem Svijany, a.s. poZaduje
zménu funkéniho vyuziti pozemkd p.¢. 209/18 a p.¢. 209/17 k.d. Svijany takovym zpUsobem,
aby na nich mohl byt vybudovan vefejny prostor. Obec suzuji ndvstévnici obce, pivovaru, zamku a akci
poradanych zdmkem nebo pivovarem. Navstévnici parkuji témér kdekoliv pti severnim okraji obce
a nici vzacnou ornou padu, nebo parkuji po celé obci a zpUsobuji tim problémy v dopravé. Verejny
prostor by byl kombinaci parkovisté, autobusové zastavky a parku s hernimi prvky pro déti. Zastavka
autobusu byla v téchto mistech nové postavena v loriském roce. Zaroven zde byla vybudovana retencni
nadrz a vysazeny stromy. Pravdépodobné jiz v tomto roce bude vybudovan chodnik do Svijanského
Ujezdu. V téchto mistech prochazi rovnés i pFipravované prodlouzeni cyklostezky Greenway lJizera,
¢imz se tento prostor stane pfirozenym vychozim ¢&i odpocinkovym mistem pro turisty i cyklisty.
PoZadujeme tedy provéfit moznost vyuziti dotéené lokality pro vybudovani nové turistické
infrastruktury obce, ktera by byla kombinaci funkci dopravy, vefejného prostranstvi a zelené, véetné
technického a socialniho vybaveni. Zarover s tim prosime i o Gpravu vymezeni USES — Uzemni systém
ekologické stability krajiny v dotcené lokalité.” Pofizovatel se s tim zdlvodnénim poZadované zmény
ztotoznuje.
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Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Svijany 2025

2. Podnétc. 2
Pozemky: 209/18 k.u. Svijany

Stavajici vyuiiti: Verejna prostranstvi - verejna zelen (p.p.¢. 209/17) a Plochy smisené nezastavéného
Uzemi - zemédélské, pfirodni (p.p.¢. 209/18)

Navrhované vyuziti: dopravni infrastruktura (p.p.¢. 209/18) a
verejné prostranstvi — véeobecné (p.p.¢. 209/17)
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotceny pozemek pfimo navazuje na silnici Il. tfidy. Z inZenyrskych siti
je pfimo dostupna vodovodni sit i elektrické vedeni (NN do 1 kV).

Urbanisticka navaznost: Dotcené pozemky primo navazuji na intravilan obce. Nachazeji se v tésné
blizkosti turisticky hojné navstévovanych objekt( svijanského zamku a pivovaru (v€. restaurace
a hotelu).

ATEERED

e e
B

Hranice zastavéného dzemi k 26.9.2022 I Gy dieni v bytovjch domech
Hranice zastavitelné plochy a plochy pfestavby 1 Bydleni v rodinnych domech - venkovske
UUSES - nadregionalni biokoridor " Rekreace- plochy staveb pro rodinou rekread
USES - lokalni biocentrum - Obéanske wyb i - vefejnd infi ktura
USES - lokalni biokoridor Obéanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni
USES - interakéni prvek 1 Ob¢anska vybavenost - hibitovy
Koridor dopravni infrastruktury - Zelezniéni - novostavba (Rezerva) Dopravni infrastruktura - silniéni’
Koridor dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni - modernizace (Nawrh) Dopravni infrastruktura - Zeleznice
Koridor dopravni infrastruktury - Zelezniéni - novostavba (Mavrh) - Technicka infrastruktura
Koridor dopravni infrastruktury - silniéni - optimalizace MK {Nawrh) \iyroba a skladovani - lehky priimysl 1
Bydleni v redinnych domech - venkovské (Rezerva) - Vyroba a skladovéni - lehky primys| 2
Bydleni v rodinnych domech - venkovské {Navrh) Vyroba a skladovani - fotovoltaicka elektrarma
Dopravni infrastruktura - silniéni (Navrh) Vefejna prostranstvi
yroba a skladovéni - lehky primysl 1 (Navrh) - Vefejna prostranstvi - vefejna zelei
iyroba a skladovani - lehky primysl 2 (Mavrh) - Zelefi - soukroma a wyhrazend
Vefeind prostranstvi - vefeing zelef (Navrh) Plochy vodni a vodohospodarské
NM do 1kV Plochy zeméd&lskeé
VN do 35kV Plochy lesni
VWN do 110kv Plochy piirodni’
VN do 220kV Plochy smiZené nezastavéného Uzemi - sportovni’
ZVN do 800KV Plochy smigené éného dzemi - &délskeé, prirodni

Vodovodni sit’ - stav
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Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

Stanovisko pofizovatele: Jednd se o podnét, jehoz zamér je totozny s podnétem €. 1 s tim rozdilem,
Ze podnét ¢. 1 podala obec jakozto vlastnik pozemku p.¢. 209/17 a tento podnét ¢. 2 podal Pivovar
Svijany, a.s. jakoZto vlastnik pozemku p.¢. 209/18 (oba k.U. Svijany). V podnétu ¢. 2 je vjeho
odlvodnéni uvedeno nasledujici: ,Pivovar Svijany, a.s. v souladu s Obci Svijany poZaduje zménu
funkéniho vyuziti pozemkd p.¢. 209/18 a p.€. 209/17 k. 4. Svijany takovym zpusobem, aby na nich mohl
byt vybudovan verejny prostor. Pivovar i zamek disponuji v souc¢asnosti 50 parkovacimi misty na dvou
parkovistich. Ty postacuji béhem bézného provozu pivovarské restaurace, obchodu i zdmku. Pivovar
ve spolupraci se zamkem porada v prabéhu roku nékolik velkych akci pro Sirokou verejnost,
kdy potfebné mnozstvi parkovacich mist mnohonasobné prekracuje kapacitu vyse zminénych dvou
parkovist. Dochazi tedy k tomu, Ze navstévnici parkuji témér kdekoliv pfi severnim okraji obce a ni¢i
vzacnou ornou pldu, nebo parkuji po celé obci a zplUsobuji tim problémy v dopravé. Pivovar Svijany,
a.s. si je védom této zatéze, a proto by rad ve spoluprdci s obci tuto situaci vyresil vybudovanim nového
vefejného prostoru pti severnim okraji zastavby obce Svijany. Tento verejny prostor by byl kombinaci
parkovisté, autobusové zastavky a parku s hernimi prvky pro déti. Zastavka autobusu byla v téchto
mistech nové postavena v lorfiském roce. Zaroven zde byla vybudovédna retenéni nadrz a vysazeny
stromy. Pravdépodobné jiz v tomto roce bude vybudovan chodnik do Svijanského Ujezdu. V téchto
mistech prochazi rovnéz i pfipravované prodlouzeni cyklostezky Greenway Jizera, ¢imzZ se tento prostor
stane pfirozenym vychozim ¢i odpocinkovym mistem pro turisty i cyklisty. PoZzadujeme tedy provéfit
moznost vyuZziti dotcené lokality pro vybudovani nové turistické infrastruktury obce, ktera by byla
kombinaci funkci dopravy, verejného prostranstvi a zelené, véetné technického a socidlniho vybaveni.”
Podobné jako podnét €. 2 i tento podnét pofizovatel doporuduje provéfit zménou UP.
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Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

3. Podnétc.3

Pozemek: 186/19 k.u. Svijany

Stavajici vyuiiti: Zelen - soukromad a vyhrazena

Navrhované vyuiiti: Rekreace - plochy staveb pro rodinou rekreaci

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Z inZzenyrskych siti je pfimo dostupna pouze vodovodni sit. Nadzemni
elektrické vedeni (NN do 1 kV) se nachazi cca 300 m od kraje pozemku.

Urbanisticka navaznost: Jednad se o stavajici rekreacni oblast s drobnymi stavbami, chati¢kami. Vlastnik
poZaduje pouze rozsiteni plochy pro rekreaci o 44 m? zdlvodu mozZnosti zvétseni stdvajiciho
rekreacniho objektu.

j-,

\\

e Hranice zastavéného dzemi k 26.9.2022 Bydleni v bytovych domech
Y Hranice zastavitelné plochy a plochy pfestavby Bydleni v rodinnych domech - venkovske
N USES - nadregiondlni biokoridor Rekreace - plochy staveb pro rodinou rekreac
N UISES - loklni biocentrum B obéanske vybaveni - vefejnd infrastruktura
N USES - loklni biokoridor Obéanske vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni
¢ *  (SES - interakeni prvek Obéanska vybavenost - hibitovy
N Koridor dopravni infrastruktury - Zeleznitni - novostavba (Rezerva) Dopravni infrastruktura - silniéni
Koridor dopravni infrastruktury - Zelezniéni - modernizace (Névrh) Dopravni infrastruktura - Zeleznice
L) Koridor dopravni infrastruktury - Zeleznicni - novostavba (Navrh) B Technicks infrastruktura
N koridor dopravni infrastruktury - silniéni - optimalizace MK (Nawrh) Vyroba a skladovani - lehky primysl 1
rv Bydleni v rodinnych domech - venkovské (Rezerva) ] Viyroba a skladovéni - lehky primysl 2
Bydleni v rodinnjch domech - venkovské [Nawrh) Vyroba a skladovani - fotovoltaickd elektrdma
Dopravni infrastruktura - silniéni (Navrh) Vefejnd prostranstui
\fyroba a skladovani - lehky priimysl 1 {Navrh) ] \efejna prostranstui - vefejnd zeled
Vyroba a skladovani - lehky primysl 2 {Navrh) B zeler - soukromé a vyhrazend
H Vefeina prostranstvi - vefzina zelef (Navrh) Plochy vodni a vodohospodafské
AN do kv Plochy zemédélsks
N VN do 35kV Plachy lesni
/% VN do 110kV Plochy piiredni
7w VN do 2z0kv Plochy smiené nezastavéného dzemi - sportovni
RN ) ZVN do BODKY Plochy smiené éneho dzemi - &délskeé, prirodni
/N Vodovodn sit - stav

Stanovisko pofizovatele: Vzhledem k ndvaznosti na rekreacni, resp. chatovou oblast, doporucujeme
provéfit tento podnét zménou UP.
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Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

4. Podnétc. 4

Pfedmét zmény: Uprava podminek prostorového usporadani plochy s funkénim vyuzitim Rekreace
Stavajici podminky: max. podlaznost: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi; max. zastavéna plocha: 60 m?
Navrhované podminky: max. podlaznost: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi; koeficient zastavéni: 0,3

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporucuje vramci sjednoceni podminek prostorového
usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovenych UP Svijany tento podnét
provérit jeho zménou. Vzhledem k charakteru celé rekreacni oblasti v obci Svijany i jejimu umisténi
v rdmci obce se jevi tato zména prostorovych podminek jako vhodn3, pricemz by diky ni nemélo dojit
k zasadnimu ohroZeni nastavené koncepce rozvoje Uzemi obce, ani koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi.

5. Podnétc.5

Pozemek: 186/19 k.u. Svijany

Stavajici vyuziti: Zelen - soukroma a vyhrazena

Navrhované vyuiiti: Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF, ochranné pasmo VN

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek neni napojen na Zadnou komunikaci, ani na Zadnou
technickou infrastrukturu.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Svijany 2025

B St
- RN

N Hranice zastavéného dzemi k 26.9.2022 - Bydleni v bytovych domech
O‘.‘ Hranice zastavitelné plochy a plochy piestavby | Bydleni v rodinnych domech - venkovské
N USES - nadregiondlni biokeridor " Rekreace - plachy staveb pro rodinou rekreaci
L0L  (isEs - lokdini biocentrum I obzansks vybaven - vefejnd infrastruktura
AN sEs - lokéini bikoridor Obéanské vybaveni - kemeréni zafizeni mald a stiedni
% *  SES - interakéni prvek " Obcanskd vybavenost - hibitovy
N Koridor dopravni y - Zeleznicni - (Rezerva) Dopravni infrastruktura - silniéni’
Koridor dopravni’ y - Zelezniéni - izace (Navrh) Dopravni infrastruktura - Zeleznice
Koridor dopravni y - Zeleznicni - (Mavrh) - Technicka infrastruktura
Koridor depravni y - silniéni - optimalizace MK (Navrh) [ Vyroba a skladovani - lehky primysl 1
M Bydleni v rodinnych domech - venkovské (Rezerva) - Vyroba a skladovani - lehky primysl 2
=225=  Bydleni v rodinnych domech - venkovské (Navrh) [ Vyroba a skladovani - fi ltaicka elektra:
Dopravni infrastruktura - silniéni (Navrh) Vefejnd prostranstvi
Viroba a skladovén’ - lehky pramysl 1 (Navrh) B veicing prostranstvi - vereind zelei
Vyroba a skladovani - lehky primysl 2 (Navrh) - Zelefi - soukromd a wyhrazend
Vefeina prostranstvi - vefeina zelefi (Navrh) Plochy vodni a vodohospodéiské

" NN do 1RV Plochy zemédlske
VN do 35kV Plochy lesni
WWH do 110kV Plochy pfirodni
WWHN do 220kv Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni
: ZVN do BOOKY Plochy smiZené nezastavéného Uzemi - zemédélské, prirodni
Vodovodni sit' - stav

Stanovisko pofizovatele: Ze strany pofizovatele byly shledany dlvody, pro které lze pfedpokladat,
Ze nebude mozZné nalezité zdlvodnit zapracovani navrhu do zmény Uzemniho pldnu a to predevsim
z hlediska vySe popsané urbanistické navaznosti, a proto tento podnét nedoporucuje zafazovat
do ndvrhu zadani. Dotceny pozemek nema Zzadnou navaznost na stavajici zastavbu, jakoZ i na vefejnou
komunikaci a napojeni na technickou infrastrukturu. Pfes poloviny pozemku navic zasahuje ochranné
pasmo vysokého napéti. Zména funkcniho vyuziti dotéeného pozemku pro bydleni by nebyla v souladu
s cili a Ukoly Uzemniho planovani.
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Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

G. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemniho planu Svijany

Platny UP Svijany neni zpracovén v jednotném standardu Gzemné planovacich dokumentacich dle § 59
zakona ¢. 283/2021 Sh..

Dne 29.04.2025 byla schvdlena Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ktera je
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro UP Svijany. Zmény, které byly pfedmétem této
Aktualizace se tykaji i k.u. Svijany, a proto je potieba uvést do souladu UP Svijany se ZUR LK.

Obec Svijany obdrzela nékolik podnét na zménu UP Svijany z fad vlastnikd pozemka v k.d. Svijany.
Obec Svijany rovné? uplatnila dva pozadavky na zménu UP Svijany.

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani UP Svijany a podnétii na jeho zménu pofizovatel dospél
k zavéru, e by bylo vhodné pofidit Zménu &. 3 UP Svijany.

H. Navrh zadani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Svijany
1. VymezenifeSeného uzemi

Regenym Uzemim je celé spravni Gzemi obce Svijany, které je shodné s k.u. Svijany.

2. Obsah navrhované Zmény €. 3 Uzemniho planu Svijany

. Pfevedeni dokumentace UP Svijany do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
1. Aktualizace zastavéného uzemi a funkcéniho wyuZiti jednotlivych ploch dle vysledkl
vyhodnoceni zastavéného Uzemi v podkapitole A. 1 této Zpravy.
lll.  Zptesnéni Zelezni¢niho koridoru ZD19_D26E vyplyvajici z Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje.
V. Provérit funkéni vyuziti p.p.¢. 209/17 k.u. Svijany. Tento pozadavek je uplatnén na zakladé
podnétu obce, jehoZ vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.1 této Zpravy.
V. Provéfit funkéni vyuziti p.p.¢. 209/18 k.u. Svijany. Tento pozadavek je uplatnén na zakladé
podnétu vlastnika, jehoZ vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.2 této Zpravy.
VI. Provérit funkéni vyuZiti p.p.¢. 186/19 k.u. Svijany. Tento poZadavek je uplatnén na zakladé
podnétu vlastnika, jehoZ vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.3 této Zpravy.
VII. Provérit podminky prostorového usporadani plochy pro rekreaci dle vyhodnoceni
Podnétu ¢. 4 (podkapitola F.4 této Zpravy), ktery uplatnila obec.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

VIII. Provéfit navriené prvky USES na zékladé vyhodnoceni kapitoly B body 2. a 4. této Zpravy
a zaroven v souvislosti s body IV. a V. této kapitoly (H).
IX.  Systematicky vymezit zelenou infrastrukturu. Jeji prvky budou zaclenény v navaznosti na
stavajici krajinné struktury s cilem posileni ekologické stability Gzemi.
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Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svijany 2025

4. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb

X.  Aktualizace vymezenych vefejné prospésnych opatieni dle vysledkd vyhodnoceni
zastavéného Uzemi v podkapitole A. 3 této Zpravy.
Xl Vymezit novou VPS pro pési propojeni hibitova s centrem obce (jiznim smérem).

5. Ucel navrhované Zmény €. 3 Uzemniho planu Svijany

U&elem navrhované zmény je prevedeni UP Svijany do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentaci, uvést ho do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentace a proveéfit podnéty
na zménu obdrZené od obce i vlastnika.

6. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Nejblizsimi evropsky vyznamnymi lokalitami jsou Evropsky vyznamna lokalita Prilom Jizery u Rakous,
Evropsky vyznamna lokalita Pfihrazské skaly a Evropsky vyznamna lokalita Podtroseckd udoli (na
Gzemi CHKO Cesky raj).

NejblizsSimi ptacimi oblastmi jsou Ptaci oblast KrkonoSe, Ptaci oblast Jizerské hory a Ptaci oblast
Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokrady.

Dle stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
doruéeného dne 08.07.2025 a evidované pod ev.¢. 35395/25 — MUTU jako stanovisko prislusného
uradu podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona se neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostfedi. Zména ¢ 3 UP Svijany neni zménou koncepce ve smyslu zdkona o
posuzovani vlivdl. V rdmci Zmény €. 3 UP Svijany nelze o¢ekdvat negativni vlivy, které by vyvolaly
nutnost komplexniho posouzeni na Zivotni prostredi.

Dle stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, organ
ochrany pfirody a krajiny doru¢eného dne 13.06.2025 a evidované pod ev.¢. 30617/25 - MUTU néavrh
zpravy nemUze mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv ne predméty
ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.
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