Podklad pro jednani ZO dne 13.10.2021

Nazev materialu: ]
Schvaleni podnétu na porizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Svijany zkracenym postupem a
schvaleni obsahu Zmény ¢. 2

Predlozeni materialu ulozeno: zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni

Vztah k rozpoctu obce: V souCasné dobé neni, bude aZz po zpracovani dokumentace Zmény €. 2
Uzemniho planu Svijany. Zména bude hrazena z rozpoCtu obce a dle § 45 odst. 4 stavebniho
zakona bude obec pozadovat Uplnou uhradu nakladd po navrhovateli vynalozenych na jeji
zpracovani — MLYN PERNER SVIJANY, spol. s.r.o.

Zdavodnéni a vysvétleni:
Do Zmény €. 2 by méla byt zahrnuta

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 34/1, 82/1, 82/5, 99 a 163 k.u. Svijany z plochy ,VL1 — vyroba
a skladovani — lehky pramysl“ na plochu s funkénim vyuzitim ,VL2 — vyroba a skladovani —
lehky pramysl“. Divodem je planovana vystavba mou¢ného hospodarstvi — micharny mouk
a zasobnikd na mouku. Hlukové zatizeni by zmifiovanym objektem nebylo navyseno.

Zména funkéniho vyuZiti navrhové plochy Z10 z plochy ,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské® na plochu s funkénim vyuzitim ,VL1 — vyroba a skladovani — lehky pramysl®.
Duvodem je zamér vystavét na pozemcich vyrobni halu pro potravinaisky primysl. Pozemky
maji spole¢nou hranici s pozemky v k.u. PfiSovice, na kterych je navrzeno funkéni vyuziti
.Plochy smiSené vyroby“. Plocha Z10 je v severni ¢asti omezena koridorem modernizace
stavajici zelezniéni traté. Tento koridor bude v ramci zmény €. 2 upfesnén dle Aktualizace &.
1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Zména funk&niho vyuziti pozemkud p.€. 192/2 a 192/11 k.u. Svijany z plochy ,NSzp — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélske, pfirodni“ na plochu s funk&nim vyuzitim ,NP —
plochy pfirodni“. Divodem je zalesnéni pozemkU pro planovanou sménu pozemk( obce
s Lesy CR.

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 227/2 k.u. Svijany z plochy ,NSzp — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, pfirodni“ na plochu s funkénim vyuzitim ,BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské®. Dale zména funkéniho vyuZiti navazujiciho
pozemku p.C. 106/22 k.u. Svijany z plochy ,ZS — zelen soukroma a vyhrazena“ na plochu
s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské®. A sou€asné s nim i
zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 106/23 k.u. Svijany z plochy ,DS - dopravni
infrastruktura — silni¢ni“ na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské®. Obec Svijany poZaduje €ast pozemku p.C. 227/2 a pozemky 106/22 a 106/23
k.u. Svijany o celkové vyméfe ca 4 500 m2 zménit na plochy uréené k bydleni pro budouci
vystavbu RD. U této plochy je pozadavek na podminku zpracovani uzemni studie, ktera
provefi uzemi a doplini podminky vyuziti pozemkud o podrobnéjsi prvky.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 261/6 a 261/7 k.u. Svijany z plochy ,DS — dopravni
infrastruktura — silniéni“ na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské“. Cesta tam neexistuje a brani majitelim ke slouceni a oploceni pozemkd, které
jsou vyuzivany jako zahrady k RD.

Preklopeni R1 (BH) na navrhovou plochu pro bydleni BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské (cca 20 000 m2). Davodem je Zadost majiteld pro budouci vystavbu RD. Bytova
vystavba navrzena v Uzemnim planu Svijany by z hlediska krajinného razu nebyla vhodna.
Plocha Z2 je jiz zastavéna rodinnymi domy a plocha R1 navazuje na tuto zastavbu.
Z hlediska urbanistického je zastavba rodinnych domud na ploSe R1 vhodnéjsi. U této plochy
je pozadavek na podminku zpracovani Uzemni studie, ktera provéfi uzemi a doplini
podminky vyuziti pozemkU o podrobné;jsi prvky.

Preklopeni navrhové plochy Z5 s funk&nim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské® na plochu rezervy R1 (BV). Tato zména by slouzila i v ramci kompenzace pro
nové navrhové plochy pro bydleni v poZadavku 4) a 6). Majitelé pozemku byly o této
skute¢nosti informovani.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 227/11 k.4. Svijany z plochy ,VF — vyroba a



skladovani — fotovoltaicka elektrarna® na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské®. Dlivodem je zadost vlastnika pozemku.

9) Zména funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku p.¢. 209/1 k.u. Svijany z plochy ,NZ — plochy
zemédélské® na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni vrodinnych domech -
venkovské®. Divodem je zadost vlastnika pozemku. Z hlediska Uzemniho planovani
doporucujeme pouze cca 5000 m2. Pozemek je v jizni €asti omezen lokalnim biokoridorem
LBK 2.

10) Zména funk&niho vyuZiti jizni ¢asti pozemku p.¢. 60/6 k.u. Svijany z plochy ,ZS — zeleh —
soukroma a vyhrazena“ na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské“. Dlvodem je zadost vlastnika pozemku. Pozaduje pouze pruh navrhové plochy
pro bydleni v jizni ¢asti dot€éeného pozemku (k hranici pozemku 60/5 k.U. Svijany), kterym by
doslo k zarovnani linie stavajici zastavby. Pozemek se nachazi v zaplavové zéné.

11) Uprava regulativil plochy ,BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské‘ — stanoveni
minimalni vyméry stavebniho pozemku a koeficientu zastavéni.

12) Uvedeni platného UP Svijany do souladu s vydanou Aktualizaci &. 1 ZUR LK. Dne
27.04.2021 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje
(ZUR), ktera byla vydana dne 30.03.2021. V této souvislosti upozorfiujeme na nasledujici:
Dle § 54 odst. 6 je obec povinna bez zbytecneho odkladu uvést uzemni plan do souladu se
ZUR. Do te doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu se ZUR.
V Aktualizaci . 1 ZUR LK je vymezen koridor mezinarodniho vyznamu ZD8 D26D a
ZD8 _D26/1 pro vefejné prospésnou stavbu Zeleznice, usek hranice SK/LK — Liberec,
modernizace s novostavbami Useku, elektrizace, zdvojkolejnéni a usek hranice SK/LK —
Turnov, optimalizace a dil€i pfelozka jednokolejné trati, elektrizace. A dale je pro uzemi
Svijany v Aktualizaci €. 1 ZUR LK vymezen nadregionalni biokoridor K31V ,N jako vefejné
prospésné opatreni.

13) Aktualizovat Uuzemni plan na novou katastralni mapu a provéfit pfipadné aktualizovat
usporadani ploch.

ORM pfipravil ke schvaleni Obsah Zmény &. 2 Uzemniho planu Svijany:

Obsah Zmény é&. 2 Uzemniho planu Svijany

1) Provérit zménu funkéniho vyuziti p.p.¢. 34/1, 82/1, 82/5, 99 a 163 v k.u. Svijany z plochy
»VL1 — vyroba a skladovani — lehky pramysl“ na plochu ,,VL2 - vyroba a skladovani —
lehky pramysl“.

2) Provérit zménu funkéniho vyuziti plochy Z10 z ,,BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské“ na plochu ,,VL1 - vyroba a skladovani — lehky primysI*.

3) Provérit zménu funkéniho vyuziti p.p.€. 192/2 a 192/11 k.a. Svijany z plochy ,,NSzp —
plochy smiSené nezastavéného uzemi“ na plochu ,,NP — pfirodni plochy*.

4) Provérit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.€. 227/2 k.u. Svijany z plochy ,,NSzp
— plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni* na plochu s funkénim
vyuzitim ,,BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské“. Dale zména funkéniho
vyuziti navazujiciho pozemku p.€. 106/22 k.u. Svijany z plochy ,,ZS — zelen soukroma a
vyhrazenad“ na plochu s funkénim vyuzitim ,BV — bydleni v rodinnych domech -
venkovské“. A sou€asné s nim i zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 106/23 k.u.
Svijany z plochy ,,DS - dopravni infrastruktura — silniéni“ na plochu s funkénim
vyuzitim ,,BV - bydleni vrodinnych domech — venkovské“. Stanoveni podminky
zpracovani uzemni studie.

5) Provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 261/6 a 261/7 k.u. Svijany z plochy ,,DS
— dopravni infrastruktura — silniéni“ na plochu s funkénim vyuzitim ,,BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské*.

6) Preklopeni R1 (BH) na navrhovou plochu pro bydleni ,,BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské“. Stanoveni podminky zpracovani izemni studie.

7) Preklopeni navrhové plochy Z5 s funkénim vyuzitim ,,BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské‘“ na plochu rezervy R1 (BV).

8) Provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 227/11 k.u. Svijany z plochy ,,VF —
vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna“ na plochu s funkénim vyuzitim ,,BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské*.

9) Provérit zménu funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku p.€. 209/1 k.4. Svijany z plochy




»NZ — plochy zemédélské“ na plochu s funkénim vyuzitim ,,BV — bydleni v rodinnych
domech — venkovské*“.

10) Provéfit zménu funkéniho vyuziti jizni ¢asti pozemku p.¢€. 60/6 k.u. Svijany z plochy
»ZS — zelen — soukroma a vyhrazena“ na plochu s funkénim vyuzitim ,,BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé®.

11) Uprava regulativii plochy ,,BV - bydleni vrodinnych domech - venkovské“ -
stanoveni minimalni vymeéry stavebniho pozemku a koeficientu zastavéni.

12) Uvedeni platného UP Svijany do souladu s vydanou Aktualizaci €. 1 ZUR LK.

13) Aktualizovat izemni plan na novou katastralni mapu a provérit pripadné aktualizovat
usporadani ploch.

DalSi postup:
Po schvaleni obsahu bude nasledovat vybér zpracovatele zmény, zajiSténi smlouvy a pfedani

podkladl. U zkraceného postupu se vynechava spole¢né jednani o navrhu a kona se rovnou
verejné projednani (stanoviska dotéenych organt — odbornych slozek, pfipominky, namitky a jejich
vyhodnoceni a projednani). Po vefejném projednani by idealné nemély nasledovat Zadné upravy,
nebo pouze nepodstatné upravy. V pfipadé podstatnych uprav by bylo nutné vypsat opakované
vefejné projednani (prodlouzeni procesu o nékolik mésicl). Nasledné zpracovatel vyhotovi
dokumentaci k vydani a zastupitelstvo ji bude moci vydat. Po vydani zmény zpracovatel vyhotovi
tzv. ,UpIné znéni Uzemniho planu Svijany po vydani Zmény ¢. 2% tj. plvodni Uzemni plan se
zapracovanymi vsemi zménami. Zména pak nabude ucinnosti zvefejnénim obou dokumentaci
(Zmény €. 2 i UpIného znéni) 15. den po vyvéSeni vefejné vyhlasky. Délku procesu pofizeni zmény
uzemniho planu lIze pouze odhadnout na min. 1,5 roku, v zavislosti na smlouvé, projednani, v
pfipadé dohodovacich jednani, podstatnych Uprav, prosazovani nerealnych pozadavkui apod. i déle.

Navrhy na usneseni:
Z0 schvaluje ]
Obsah Zmény €. 2 Uzemniho planu Svijany

Z0 schvaluje )
pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Svijany zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Schvaleni uréeného zastupitele
Zastupitelstvo obce schvaluje ...................... jako ur€eného zastupitele k jednani ve véci Zmény ¢.

2 Uzemniho planu Svijany vyplyvajici ze zékona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, do konce volebniho obdobi.



